Anlage 1

61/Br 19.01.2011
Protokoll
zur Burgeranhdrung
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 229 ,Alte Gdartnerei ArdeystraBe™

am 13.0102011 in der Holzkamp- Gesamtschule, Willy- Brandt- Str. 2

Teilnehmer:

Herr Kral (Planungsamt, stellv. Amtsleitung)

Frau Brand (Planungsamt, Planerin)

Frau Jacob (Ing.-Buro ITAB, Larmschutz)

Herr Walenta (Architekturbdro Walenta)

Herr Wihle (Ing.-BUro Blanke, Ambrosius, Verkehrsgutachten)

1. An der um 19.00h beginnenden Veranstaltung nehmen rd. 120 Burgerinnen und Burger teil.
Herr Kral begriBt die Anwesenden, stellt die Ubrigen Telnehmer vor und erldutert den
Planungsanlass.

Aufgrund der geplanten Aufgabe der alten Gdrtnereinutzung, eines Antrags eines
Projektentwicklers zum Bau eines Lebensmittelmarkies an diesem Standort sowie der
Ubereinstimmung mit dem st&dtischen Einzelhandelskonzept, besteht die Méglichkeit, die
schlechte Versorgungssituation des Wohngebietes Ardey mit L&dden zur Deckung des
taglichen Bedarfs zu verbessern. Entsprechend dem stddtischen Einzelhandelskonzept ist im
gesamten Stadtgebiet eine ausgewogene Versorgungsstruktur zu schaffen, ohne die
zentralen Versorgungsbereiche zu schwdchen. Das bedeutet far den Standort
Lebensmittelmarkt an der ArdeystraBe, unterhalb der GroBfldchigkeit von 799 gm zu bleiben.

2. Im Weiteren wird von Frau Brand die derzeitige planungsrechtliche Situation - auf der
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplan 87 ,Kbnigsholz - &stlicher Teil™ — dargestellt
sowie die Notwendigkeit zur Aufstellung des neuen Bebauungsplans 229 ,Alte Gdartnerei
ArdeystraBe™, da die beantragte Bebauung nicht den Festsetzungen des alten,
rechtsverbindlichen Bebauungsplans entspricht.

Das Planungsziel ist die Errichtung eines Lebensmittelmarktes, der sich harmonisch in das
Siedlungsgefiige einfugt und ein architektonisch attraktives Erscheinungsbild abgibt, die
verkehrliche Sicherung im Bereich ArdeystraBe und den Ldrmschutz gegenuber der
Nachbarbebauung berucksichtigt.

Es wird weiterhin auf die planerischen Uberlegungen und Diskussionen mit den
Anliegergruppen Konigsholz und Hasenkampweg im Vorfeld der Burgerbeteiligung
hingewiesen. Dabei ging es um die Anlage eines FuBweges zwischen ArdeystraBe und
Hasenkampweg, die verschiedenen ErschlieBungsmodglichkeiten des Grundstlcks und die
damit in Zusammenhang stehende Anlieferung des Supermarktes.

3. Herr Walenta stellt im Weiteren das Bebauungskonzept des Projektes vor: der Baukdrper des
Lebensmittelmarktes ist entsprechend dem StraBenverlauf in einem stumpfen Winkel versetzt
angeordnet und liegt im hinteren Grundstucksbereich, wobei die 6stliche Gebdudeseite den
Zugangsbereich zum Lebensmittelmarkt und zur Bdckerei und die westliche Seite die
Anlieferung aufnimmt. Der Baukorper ist auch hdhenmdBig leicht gegliedert und erhdlt in
Teilbereichen eine farbige Fassade, so dass ein ansprechendes Architekturbild entsteht.

Im vorgelagerten GrundstUcksteil zur ArdeystraBe hin liegen rd. 60 Stellplatze, die ErschlieBung
erfolgt auf der westlichen Seite - in ausreichendem Abstand zur angrenzenden
Wohnbebauung. Das Gesamtgrundstuck soll in Abstimmung mit den Nachbarn eingegrant
und bepflanzt werden.

4. Frau Jacob erldutert im Weiteren die Emissions- und Immissionsthematik und die damit
verbundenen LadrmschutzmaBnahmen: es wird die Lage der Gerduschquellen - wie z. B.  Zu-



und Ausfahrt von PKW und LKW, von Einkaufswagen, Kuhlung und Luffung sowie der
StraBenldrm - dargestellt sowie die Immissionspunkte an den benachbarten Wohnhdusern.
Die L&rmmessungen haben ergeben, dass die vorgegebenen Gerduschimmissions-Richtwerte
im Bereich der umliegenden Wohnbebauung durch den neu hinzukommenden Verkehrs-
und Gewerbeldrm nicht zusétzlich Uberschritten werden. Vorraussetzung sind u.a. die
Einhaltung von SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzwand) im  Bereich der &stlich
gelegenen Stellplatzanlage oder der Einbau bestimmter Asphaltbeldge.

5. Im Weiteren stellt Herr WUhle die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens vor: es werden
vorhandene und neu hinzukommenden Verkehrsmengen, die Befahrbarkeitsuntersuchung
anhand von Schleppkurven dargestellt sowie die Grinde fur die Positionierung der Zufahrt auf
der westlichen Seite erldutert. Bei der Lage der Zufahrt auf der westlichen Seite geht es vor
allem um die gute Verkniipfung zwischen der Bushaltestelle, der geplanten Mittelinsel, den
beidseitig vorhandenen Gehwegen und den geplanten Abbiegehilfen fur Autofahrer zum
Rewe-Markt. Hier besteht auch eine direkte FuBgdngeranbindung an den Felsenweg und
weiter ins Wohngebiet. Der fehlende Gehweg auf der nérdlichen Seite wlrde eine integrierte
Verkehrslésung verhindern.

Auch besteht auf der westlichen Seite eine bessere Einsehbarkeit in den StraBenraum fur die
von Osten kommenden Autofahrer beim Abbiegen zum Lebensmittelmarkt.

6. Frau Brand fasst zum Schluss der Prédsentation noch einmal die Entwicklung der im Vorfeld
geflhrten Diskussion mit den Anliegern zusammen und erldutert, warum es zur Vorstellung
des vorgelegten Entwurfs im Rahmen der Burgerbeteiligung gekommen ist. Sie begruBt die
Gesprache und Diskussionen mit den Anliegern im Vorfeld, da der Stadt Witten daran
gelegen ist, die Blrger zwecks besserer |dentifikation mit dem Bauprojekt in den friihzeitigen
Planungsprozess mit einzubeziehen.

Mit Verweis auf den urspringlich geplanten, &ffentlichen FuBweg zwischen Hasenkampweg
und ArdeystraBe wird dargestellt, dass der FuBweg die Moglichkeit von kurzen Einkaufswegen
zum Ziel hatte. Von Seiten der Planungsverwaltung wird mittlerweile jedoch aufgrund der
hohen Anliegerbedenken aus dem Hasenkampweg darauf orientfiert wird, auf den
offentlichen FuBweg gdnzlich zu verzichten, zumal die dadurch bedingten Umwege fur einige
verbleibende Anlieger zumutbar seien. Da bisher jedoch nicht alle Anlieger gehért worden
sind, sollte dies Thema noch einmal zur Diskussion gestellt werden.

Auch bei Gestaltung der Westseite im Bereich der Zufahrt und Anlieferung waren bereits im
Vorfeld aufgrund der Bedenken und Anregungen der Anlieger Konigsholz vielseitige
Anderungen vorgenommen worden, wie die Verschiebung der Zufahrt um é m, die Errichtung
einer Schall- und Sichtschutzwand von 2 m, die Reduzierung der Baukdrperhdhe um rd. 2 m,
der Verzicht auf die Geldndeanschuttung von 1,6 m und die Reduzierung der Anlieferung um
15 m.

7. Danach erfolgt die Erdrterung der Planung an den Stellwdnden, damit jeder Einzelne
Gelegenheit zur Stellungnahme und zum persdnlichen Gesprédch hat. Dabei handelt es sich
um die Themen Siedlungsraum, stadtebaulicher Entwurf, L&drmschutz und Verkehr.

8. Bei der Diskussion an den Stellwdénden ging es um folgende Themen- und Fragstellungen,
die im anschlieBenden Plenum zur Diskussion gestellt und von den Fachleuten beantwortet
werden:

8.1 Von vielen BUrgerinnen und Burgern wird der Bau eines Lebensmittelmarktes im Quartier
grundsatzlich positiv gesehen und begrift.

8.2 Wdhrend von den Anliegern Hasenkampweg der urspringlich geplante FuBweg
zwischen Hasenkampweg und ArdeystraBe aus grunden von Sicherheit und Sauberkeit
weiterhin abgelehnt wird, gibt es auch einige, die eine direkte Anbindung an den
Lebensmittelmarkt wegen der kurzen Wegeanbindung beflUrworten. Es wird ein Zugang durch
ein verschlieBbares Térchen vorgeschlagen.

Auch wird der Vorschlag zur Anpflanzung von Bdumen als Sichtschutz gegenUber der
angrenzenden Bebauung in diesem Bereich gemacht.



8.3 Von den Anliegern Koénigsholz wird hinsichtlich der Gestaltung der Westseite darauf
verwiesen, auf eine Geldndeanschuftung zu verzichten. Die Sichtschutzwand auf der
Westseite solle bis unmittelbar an die Anlieferung angebunden werden und die Qualit&t einer
Larmschutzwand (z.B. Beton) haben. Die 8 geplanten Stellpldtze auf der Westseite seien zu
nah an der Grundsticksgrenze angeordnet. Die Gerduschbeldstigung durch Ldrm wie
Mullpresse, rangierende LKW/PKW und Luftung wird kritisiert. Es wird nach der Lautstérke und
Laufzeit der Kuhlung gefragt. Die seitliche Abstandsfliche der Gebdude sei zu vergréBern
und die geplante westliche Zufahrt auf die Ostliche Seite zu verlegen. Es fehlten
Hbhenangaben zum Geldnde und zu den Gebduden.

8.4 Die erforderliche Anzahl von 60 Stellpldtzen im Parkplatzbereich wird in Frage gestellt. Es
wird nach einer Ausweichmoglichkeit far LKW auf dem Grundstlick im Falle von Wartezeiten
gefragt. Es wird vorgeschlagen, von der O&stlichen Seite der ArdeystraBe eine
Zugangsmoglichkeit fur FuBganger zum Lebensmittelmarkt zu schaffen.

8.5 Hinsichtlich der verkehrlichen Belange auf der ArdeystraBe wird vorgeschlagen, die
Bushaltestelle nach Westen zu verschieben, um einen RuUckstau im Bereich der
FuBgdngerquerung zu verhindern. Es wird nach der mdglichen Anlage eines Zebrastreifen
oder einer Lichtsignalanlage im Bereich der Querung gefragt, um Verkehrsgefdhrdungen zu
minimieren.

Es wird darauf verwiesen, dass es aufgrund von regelwidrigem Parken auf dem Gehweg im
Bereich der Zufahrt Kénigsholz zu Verkehrsbehinderungen kommen kann.

Ein Burger stellt die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit im Kreuzungsbereich ArdeystraBe/
Rewe-Ausfahrt/ Felsenweg in Frage und verweist auf die Notwendigkeit einer deutlichen
Markierung fur Linksabbieger Richtung Felsenweg, um die Abbiegevorgdnge fur alle
Verkehrsteilnehmer fransparent zu machen. Die Anlage von Sichtdreiecken im Rewe-
Ausfahrisbereich sei ebenso zu berlcksichtigen sowie eine hdhengleiche Ausfahrt
anzustreben. Es wird auch die Anlage eines Kreisverkehrs vorgeschlagen.

Es wird nach Einschrédnkungen fur den flieBenden Verkehr wdhrend der StraBenumbauphase
gefragt.

Von Anliegern aus dem nordlich gelegenen Wohnquartier KantstraBe/Schleiermacher StraBe
wird die schlechte Zugdnglichkeit zum geplanten Rewemarkt angemerkt: fur dltere Mitburger
seien die steilen FuBwege Richtung ArdeystraBe oft ein Problem, fur die Autofahrer die
vorgeschriebene Fahrtrichtung Richtung Innenstadt, die das Linksabbiegen verhindert.

9. Nach Beantwortung der verschiedenen Fragestellungen im Plenum erléutert Herr Kral zum
Schluss den weiteren Planungsprozess: die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
werden -soweit moglich - in den Entwurf eingearbeitet, so dass im Frahjahr 2011 vom
Planungsausschuss der Entwurfs- und Offenlagebeschluss herbeigefuhrt werden kann. Die
Burger haben dann wdhrend der vierwdchigen, &ffentlichen Auslage erneut die Mbglichkeit,
Bedenken und Anregungen zu duBern. Im Sommer soll der der Bebauungsplan als Satzung
beschlossen werden. Die Termine werden in der Zeitung bzw. im Intfernet bekannt gegeben
bzw. sind beim Planungsamt zu erfragen.

Herr Kral bedankt sich bei den Anwesenden fUr die konstruktive Diskussion und wlnscht einen
guten Heimweg.

Jochen Kral Gabi Brand
(Versammlungsleiter) (Protokoll)



